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Bokslutskommuniké

JANUARI - DECEMBER 2011

e Nettoomséttningen uppgick for 2011 till 40,6 (36,3) MSEK. For fjarde kvartalet uppgick omséttningen till
10,9 (9,2) MSEK.

¢ Resultatet efter skatt uppgar for aret till -38,1 (47,4) MSEK. For fjarde kvartalet uppgick resultatet efter
skatt till -36,8 (-5,7) MSEK. Forlusten ar direkt hénforbar till effekterna orsakade av kupongbetalningen i
november 2011 for féretagsobligationen. Indirekt &r den orsakad av den héga skuldsattningsgraden.

e Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgick till 92,8 (24,6) MSEK och pé projektfastigheter till
-38,9 (37,6) MSEK. Nettoféréandringen blev SEK 53,9 (62,2) MSEK.

¢ Resultatet per aktie uppgick for aret till -0,37 (0,76) SEK. For fjarde kvartalet uppgick resultatet per aktie
till -0,35 (-0,05) SEK.

e Bokfort varde for fastigheterna uppgick till 911,8 (669,1) MSEK. Den betydande 6kningen i bokfort varde
under fjarde kvartalet férklaras huvudsakligen av omvandlingen av markomradet i Strelna fran finansiell
tillgang till projektfastighet.

Handelser 2011

Januari
Investeringsavtalet fér Moika / Glinky beviljas férlangning till 2014 av férsvarsministern.

Mars
Momsaterbetalning i mitten av manaden om ca 28,5 MSEK utbetalas for fastigheter i Petrodvorets

Maj
En av bolagets grundare, Nils Nilsson, avlider hastigt i sitt hem i Geneve.

Juni
Tva uthyrningskontrakt i Gustaf om tillsammans 800 kvm 6kar uthyrningsgraden till 86 procent for
kontorsfastigheterna.

September
Villkoren i tillaggsavtalet rérande Moika / Glinky blir klara

Oktober
Avstyckningen av markomradet i Strelna blir klar. En extra bolagsstdmma véljer ny styrelse.

November
Adam Fischer utses till ny verkstéllande direktor. Den strategiska inriktningen ligger fast. En omfattande genomgéang
av bolaget pabdrjas. Forsta kupongbetalning pa obligationen gérs med 3%.

December
Tillaggsavtalet fér Moika / Glinky blir underskrivet av samtliga parter.

Januari 2012.
Som ett led i genomgangen av féretaget beordrades en ny oberoende fastighetsvardering.
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Beskrivning av Ruric AB

Affédrsidé samt vergripande mél och strategi

Féretagets afférsidé ar att forvérva, férvalta och hyra ut fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa kommersiella lokaler av h6g
klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgdsternas affdrsverksamhet.

Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin dr att forvalta fastigheter i S:t Petersburgs centrala delar. Harutéver skall Ruric dven forvérva fastigheter och genomféra
vérdeskapande tilldggsinvesteringar till attraktiva villkor. Genom professionell férvaltning och goda hyresgéstrelationer erbjuds ytor av
hég klass till hyresgéster som séker mdjliga ytor i centrala Idgen och &r villiga att betala fér det. Ruric erbjuder foretrddesvis

kontors- och butikslokaler.

Aret som gatt

Under 2011 férvantade sig Rurics verkstéllande ledning en langsiktig 16sning pa den finansiella situationen.
Aret inleddes med en order fran férsvarsministern om att férlanga investeringsavtalet rérande Moika / Glinky
till 2014. Avtalet blev inte underskrivet forrén de allra sista dagarna pa aret. Ruric lyckades inte under aret
med att sélja Apraksin Dvor. Ruric férsvarade sitt avtal betréffande denna fastighet i domstol men fick inga
klara och entydiga besked géllande den legala ratten till byggnaderna. Dessa faktorer bidrog till att Ruric inte
lyckades na sitt mal langsiktig finansiell stabilitet.

Uthyrningsgraden for Rurics samtliga fastigheter 6kade under aret, framst pa grund av nyuthyrning i Gustaf.
Uthyrningsgraden steg fran 74 till 87 procent. Mot slutet av aret inleddes en process att 6ka yteffektiviteten i
Magnus genom att konvertera sma kontorsrum och allmanna ytor till dppna kontorsytor. Detta har tillfalligt
sankt uthyrningsgraden fér Magnus nagot mot slutet av aret men atgarden bedéms ge béttre intaktsstrommar
pa lite langre sikt.

| oktober valdes en ny styrelse pa en extra bolagsstamma. Rurics verkstallande ledning férvantar sig att
bolaget kommer att kunna dra nytta av de omfattande nétverk som den nya styrelsen har liksom fran deras
erfarenhet av att géra afférer i Ryssland.

I november pabdrjade den nya styrelsen en omfattande genomgang av bolaget.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger, férfogar over eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav tre ar
fardigstallda, tva i det narmaste fardigstallda och en befinner sig i ett tidigt utvecklingsstadium. Dessutom
ager bolaget ett markomrade néra ringleden i de sédra férorterna till St Petersburg.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1 Q2 Q3 Q4
Ingaende balans 669,1 647,2 648,6 701,1
Forvarv 0,0 0,0 0,0 167,7
Investeringar i forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringar i projektfastigheter 3,4 0,8 0,2 5,1
Forsaljning 0,0 0,0 0,0 0,0
Vardeférandring (orealiserad) 23,9 0,0 0,0 30,0
Valutakursférandring -49,2 0,6 52,3 7,9
Utgaende balans 647,2 648,6 701,1 911,8

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Forvarv

Under fjarde kvartalet avslutades avstyckningen av Strelna. Som en f6ljd harav ager nu Ruric 100% av 33 Ha
mark. Bokfért varde pa andelarna och lanen som lAmnade i utbyte mot den nya markbiten uppgick till 167,7
MSEK, vilket bokférts som anskaffningsvarde. Varderingen vid arets slut uppgar till 28 MUSD.

Forséaljning
Inga férsaljningar har genomfoérts under aret.

Pagaende arbeten i eget bestand
Under aret har 9,5 MSEK investerats i fastighetsportfoljen vilket i sin helhet avser Moika / Glinky projektet.
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Vardeférandringar

Som ett led i den nya styrelsens omfattande genomgang av bolaget, begardes en ny extern
fastighetsvardering. Den renommerade firman CBRE fick uppdraget bland ett urval av internationella
radgivare att genomféra varderingen. CBREs vardering per den 31 december 2011 avvek i hdg grad i bade
positiv och negativ riktning fran den gjord av tidigare anlitat varderingsinstitut. Denna avvikelse kan delvis
férklaras med den omogna ryska fastighetsmarknaden och delvis med olika varderingsmetoder. Efter moget
Overvagande har styrelsen beslutat sig fér att inféra det absoluta flertalet av de féreslagna vardena. Det ar
vart att papeka att detta beslut inte medfér nagon paverkan pa kassaflédet fér bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter har varderats av styrelsen med stdd av varderingar av CBRE per 31 december 2011.
Under fjarde kvartalet uppgick vardeférandringarna till 92,8 (21,4) MSEK. Fér hela rdkenskapsaret uppgar
vardeférandringarna till 92,8 (24,6) MSEK. Forklaringen till vardeféréandringen ligger dels i hdgre intakter i
kontorsfastigheten Gustaf och dels i en generell uppgang i férvantat prislage. Detta ar ocksa i linje med
Colliers desk-top véardering fran april 2011.

Det samlade vardet av férvaltningsfastigheterna uppgar per 31 december 2011 till 314,3 (217,4) MSEK, vilket
motsvarar c:a 21 800 kr/kvm uthyrningsbar yta.

Driftnetto vid full
Uthyrnings- uthyrning Extern véardering Véardering 31
Fastighet bar yta (6,8) SEK/USD) 31 december 2011 december 2010
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 7,4 86,0 67,3
9-ya V.0O.i. 34 (Magnus) 6 463" 9,3 112,6 77,5
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 11,3 115,8 72,7
Foérvaltningsfastigheter 14 382 28,0 314,3 2175
Bokfort varde 314,3 217,4

Projektportfélj
Projektportféljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, markomradet Strelna och de delagda

fastigheterna inom Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som
bada regleras av investeringsavtal, och markomradet Strelna redovisas som projektfastigheter, medan
Fontanka 57 redovisas som finansiell tillgang under aktier och andelar.

Precis som for forvaltningsfastigheterna har styrelsen baserat vérderingen av projektfastigheterna och de
projektfastigheter som redovisas som finansiella anlaggningstillgangar pa den externa varderingen per 31
december 2011, férutom pa Moika / Glinky fastigheten dér styrelsen har lagt till ett utvecklingspremium pa
varderingen i linje med tidigare varderingsrapporter, dd CBREs varderingsfdrslag enbart hade utforts pa
existerande byggnader. De asatta vardena leder till en vardeférandring i om -38,9 (37,6) MSEK for
projektfastigheterna sett till hela aret, och till -62,8 (23,3) under fjarde kvartalet. Nedgangen férklaras med en
hoge riskfaktor f6r Apraksin Dvor.

Den deléagda fastigheten som redovisas under aktier och andelar (Fontanka 57) har ocksa varderats per 31
december 2011 av CBRE. Med stdd av dessa varderingar har tillgangarna skrivits ned med netto -26,3
(-38,2) MSEK under aret, och redovisas under resultatandelar i intresseféretag.

Apraksin Dvor:

Rurics strategi att avyttra dessa fastigheter sa snart som mgjligt kvarstar. Det kommersiella vardet pa
fastigheterna kommer att stiga markant om legal &ganderétt kan erhallas. Projektbolagen har yrkat pa att
investeringsavtalet skall anses uppfyllt och att legal &ganderatt darmed skall erhdllas. Denna process fortgar
medan diskussioner samtidigt pagar med potentiella képare till objekten. Resultatet av dessa férhandlingar ar
fortfarande osédkert, och det kan inte uteslutas att detta far en negativ inverkan pa resultatet.

Fontanka 57:

Projektet med denna enastaende byggnad i St Petersburgs centrum fortldper, om an med viss férdrdjning.
De finansiella svarigheterna for partnern i detta projekt, Scorpio, ar fortfarande ett problem och Ruric
finansierar for ndrvarande ensamt projektet, darav férseningarna. Ruric fortsatter att diskutera med
potentiella medinvesterare i projektet. Avsikten ar att kdpa ut Scorpio under forsta kvartalet 2012.

Ruric har investerat c:a 13,4 MSEK under aret och Scorpio ingenting.
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Moika / Glinki:

Rurics storsta projekt, Moika/Glinkij, utgdrs av ett investeringsavtal vilket ger bolaget réttighet att utveckla och
successivt erhélla &ganderatt till fastigheten, men innehaller ocksa ett flertal &taganden. Ruric har fullgjort
samtliga ataganden som varit méjliga till dags dato, vilket inte de andra parterna gjort. Detta har gjort att
férseningar uppstatt, varfoér en férlangning av avtalet har varit nédvandigt. | januari gav férsvarsministern
order om att ett tilldggsavtal, inkluderande en sadan férlangning till december 2014, eller minst tre ar, skulle
tecknas. Det visade sig vara en besvarlig process att enas om villkoren i detta tillaggsavtal, men parterna
enades om lydelsen i september. Avtalet fardigstalldes och skrevs under i slutet av aret. Denna framgang
mojliggdr for Ruric att attrahera partners samt séka bygglov fér projektet.

Efter beskedet om forlangning har flera investerare, inhemska och internationella, kontaktat Ruric och visat
stort intresse att investera i projektet. Ruric utvarderar for narvarande nagra av dessa foérslag. Det betyder att
Ruric &r 6vertygat om att kunna slutféra projektet.

| den omedelbara narheten av Moika / Glinky pagar en kraftig férnyelse; Armemuséet som snart dppnas, nya
Marinskijteatern som &ar under uppférande, samt férsaljningen av New Holland till Millhouse, ett brittiskt bolag
agt av Roman Abramovitch, med en renoveringsbudget uppgaende till 400 MUSD vilken nu ocksa verkar bli
genomférd. Dessa projekt, tilsammans med Moika /Glinkij, kommer att omvandla omradet till Sankt
Petersburgs kulturella centrum.

Landomréadet Strelna
Avstyckning av markomradet i Strelna blev klart i bérjan av oktober. Ruric &r nu hundraprocentig &gare av 33
Ha mark sydvast om Sankt Petersburgs stadskarna.

Omradet i Strelna har goda vag- och jarnvagsférbindelser liksom tillgang till el och v/a och bedéms som
mycket attraktivt. Styrelsen utvarderar fér narvarande om tillgangen skall saljas, utvecklas i egen regi eller
tillsammans med nagon partner.

For narvarande pagar ingen utveckling av denna tillgang.

Vérdering 31 december Vérdering 31 december
Fastighet 2011 2010
Apraksin Dvor 15/16/33 78,2 99,2
Moika / Glinky 325,4 352,5
Strelna * 193,8 102,0
Fontanka 57 ** 102,1 122,4

* Vardet féregaende ar utgdrs av 25% av markomradet om 132 Ha och redovisades som finansiell tillgang
** Vardet avser 50% av fastigheten. Redovisas som finansiell tiligang.

Marknadskommentar och framtidsutsikter

Makroekonomisk statistik indikerar en ganska stabil situation i Ryssland i allmanhet och Sankt Petersburg i
synnerhet. Efterfragan pa lokaler steg under aret, men 6kat utbud av kontorsytor har hallit tillbaka hyresnivaer
och uthyrningsgrad. Konkurrensen pa marknaden ar hard men de centrala Iagena foér Oscar, Magnus och
Gustaf kommer alltid vara attraktiva, och det finns goda utsikter att 6ka intékterna framéver. Hyresnivaerna
forvantas fortsatta stiga under de narmaste aren. Rurics hyreskontrakt bedéms ligga pa eller strax under
marknadsmassiga nivaer. Vid arets utgang var 12 procent av uthyrningsbar yta vakant, vilket &r jamférbart
med marknaden i 6vrigt &ven om otillréckligt. Bolagets verkstallande ledning avser att ha sénkt vakansgraden
till under 10% vid slutet av forsta kvartalet 2012.

Sedan den efterlangtade férlangningen av investeringsavtalet gallande Moika /Glinkij undertecknades, har
arbetet med finansieringen av projektet aterupptagits. Flera lokala och internationella investerare har visat
starkt intresse for projektet.

Rurics nya styrelse arbetar med ett antal Idsningar fér att uppna langsiktig finansiell stabilitet.
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KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oskar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), uppgick till 32,2 (31,0) MSEK under aret. For fjarde kvartalet
uppgick hyresintakterna till 8,7 (7,1) MSEK.

Intikterna fran Apraksin Dvor uppgick under aret till 6,9 (4,7) MSEK. Ovriga fastigheter innehallerl &nnu ingen
uthyrningsbar yta.

Ovriga intakter avser ersattning for uppdrag gjorda fér externa féretag och delagande.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt kostnader f6r marknadsféring av lokaler, férvaltningsarvoden etc uppgick
under aret till -12,8 (-14,0) MSEK. Foér rapportperioden oktober — december uppgick fastighetskostnaderna till
-4,3 (-3,5) MSEK.

Drifts6verskott
Driftsdverskottet uppgick till 27,8 (22,3) MSEK under aret och till 6,6 (5,7) MSEK under rapportperioden.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader fér
koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader uppgick under
aret till -34,9 (-27,9) MSEK och till -15,5 (-10,4) MSEK under rapportperioden. Beloppet innehaller kostnader
for avgdende VD med 2,5 MSEK samt reservering fér oséker fordran om 3,2 MSEK. Under fjérde kvartalet
har bolaget tagit extraordindra kostnader for att fa kontroll dver verksamheten och tillika insyn i tillgangarnas
juridiska status.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet for aret uppgick till 46,3 (51,9) MSEK och fér rapportperioden oktober-december till 21,0
(35,9) MSEK. Férsamringen férklaras av vardeféréandringar pa fastigheterna.

Finansnetto

Nettot av finansiella intakter och kostnader uppgick for aret till -76,4 (-7,6) MSEK. Resultatandelar fran
intresseféretag ar inkluderade med -26,3 (-38,2) MSEK. Under fjarde kvartalet beslutade bolaget att nyttja
mojligheten att erlagga 3 procent rantekupong istéllet fér 10 procent. Genom detta beslut 6kade
rantekostnaden till 13 procent. Salunda belastas fjarde kvartalet med ranta pa 30,5 MSEK, varav 16,6 MSEK
utgdr den omedelbara ranteeffekten och 4,0 MSEK hanfors till att bolaget nu raknar med en ranta pa 13 i
stéllet for tidigare 10 procent.

Valutaférandringar har paverkat det egna kapitalet med -4,3 (-44,8) MSEK, framst pa grund av att
fastigheterna varderas i dollar, medan valutakursférandringar som paverkar resultatrakningen uppgick till 3,2
(-13,2) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under aret till -30,1 (44,3) MSEK och fér rapportperioden till -27,6
(-6.3) MSEK.

Skatt
Skattekostnaden, som for aret ar en intakt, uppgick till -8,0 (3,1) MSEK, av vilket -0,3 (0,7) avser aktuell skatt
och till -9,2 (0,6) for rapportperioden oktober - december.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflédet under aret uppgick till -9,4 (-6,1) MSEK, varav fran den I6pande verksamheten -9,0 (-159,8)
MSEK. Fér rapportperioden oktober — december var kassaflédet -23,7 (16,3) MSEK, varav -15,8 MSEK avser
betalning av rantekupong. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 45,0 (49,5) procent. Eget kapital uppgick
till 510,5 (552,9) MSEK. Koncernens likvida medel uppgick till 41,8 (51,2) MSEK. Rantebarande skulder
uppgick till 563,4 (510,6) MSEK.
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Rantebarande skulder

Rurics finansiering bestar av en sékerstalld obligation om 563,4 MSEK inregistrerad vid OMX, med en [6ptid
till 16 november 2014. Obligationen I6per med en kupongréanta om 10 eller 13 procent, dar Ruric sjalv kan
vélja att erlagga en kontant kupongbetalning om 10 procent eller vélja att erldgga en kontant betalning om 3
procent samt 6ka skulden med 10 procent. Forsta kupongférfallodag inféll 16 november 2011 da Ruric valde
att betala 3 procent kupong och emittera nya obligationer motsvarande 10 procent eller 52,8 MSEK.

Riskbedémning

De riskfaktorer som presenterats i arsredovisningen fér 2010 utvarderas fortldpande. Aven om férlangningen
av Moika/Glinkijs investeringsavtal har férbattrat situationen nagot, kvarstar likviditetsrisken som en av de
viktigaste riskfaktorerna som féretagsledningen och styrelsen férséker atgarda. Det ar styrelsens asikt att
bolaget har fér hdg skuldsattning med paféljande héga réantekostnader. En ytterligare signifikant riskfaktor
utgdrs av obligationen sjélv vars harda villkor pa ett skadligt satt begransar féretagsledningens
mandverutrymme och mdjligheter att utveckla bolaget. | Rurics nuvarande situation ar snabbhet och
flexibilitet vasentlig vid férhandlingar med finansiell och industriella partners. Det ar styrelsens avsikt att ha
avhandlat denna fraga foére utgangen av april.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i amerikanska dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets egna
kapital. Alla hyror erlaggs i ryska rubel. Hyresavtalen ar emellertid framst tecknade i dollar, &ven om
rubelkontrakt bérjar bli vanligare. Valutasékring sker endast i mindre omfattning i enlighet med faststalld
finanspolicy.

Personal och organisation

Koncernen hade vid periodens slut 12 anstallda, varav 10 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 2 i
moderbolaget. Den nytilliradde VDn, som ar anstalld p4 moderbolaget, kommer att arbeta halva tiden i
Stockholm och halva tiden i St Petersburg.

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar fér évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgar till 2 personer vid
rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omséattning fér aret uppgick till 1,8 (1,1) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick fill
-94,9 (10,3) MSEK. Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 8,9 (46,5) MSEK .

Aktien och agarna
Storsta agare ar GANO Services Inc. Rurics B-aktie ar noterad pa First North vid OMX Stockholmsbdérsen.
Erik Penser Bankaktiebolag &r bolagets sa kallade certified advisor.

Transaktioner med nérstaende
Under perioden inga transaktioner med narstaende agt rum.

Handelser efter periodens utgang
1 januari tilltrddde Adam Fischer som permanent VD f6r Ruric. Som ett led i den omfattande genomgangen
av bolaget som den nya styrelsen lat pabérja i november 2011, utsag Ruric en ny fastighetsvarderare.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter har tillAmpats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar i évrigt samma
redovisnings- och varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Utdelning
Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att ingen utdelning lAmnas fér verksamhetsomradet 2009.

Arsredovisning
Arsredovisning for 2011 kommer finnas tillgénglig pa Rurics huvudkontor pa Hovslagargatan 5B i Stockholm
samt pa bolagets webbplats www.ruric.com senast tre veckor fére arsstamman.
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Arsstamma
Arsstdmma kommer att hallas den 21 maj 2012 i Stockholm. Kallelse publiceras senast den 23 april 2012.

Kommande rapporttillfallen

Delarsrapport januari — mars 2012 21 maj 2012
Delarsrapport januari — juni 2012 28 augusti 2012
Delarsrapport januari — september 2012 27 november 2012
Bokslutskommuniké 2012 februari 2013

For ytterligare information
Adam Fischer, VD

Tel +46 8 509 00 101 (Sthim)

tel +7 812 703 3550 (St. Petersburg)
e-post afischer@ruric.com

hemsida Www.ruric.com

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 27 februari 2012
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Rurics affarsidé ar att férvarva, utveckla, hyra ut, férvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa kontor/butiker
samt ldgenheter av hégsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affdrsverksamhet. Foretaget har som
vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 — 611 7799  E-post: info@ruric.com Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens séate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
MSEK 2011 2010 2011 2010
Hyresintékter 10,9 9,2 40,6 36,3
Fastighetskostnader -4,3 -3,5 -12,8 -14,0
Driftoverskott 6,6 5,7 27,8 22,3
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,5 -0,6
C")vriga rorelsekostnader -15,5 -10,4 -34,9 -27,9
Vardefdrandringar fastigheter 30,0 44.8 53,9 62,2
Nedskrivning fastigheter 0,0 -4 1 0,0 -4 1
Rorelseresultat 21,0 35,9 46,3 51,9
Resultatandelar -16,5 -35,0 -26,3 -38,2
Finansiella intakter 2,6 11,0 15,5 133,6
Finansiella kostnader -34,7 -18,2 -65,6 -103,0
Resultat efter finansiella poster -27,6 -6,3 -30,1 44,3
Skatt -9,2 0,6 -8,0 3,1
Periodens resultat -36,8 -5,7 -38,1 47,4
Omrékningsdifferens -1,8 20,2 -4,3 -44 8
Totalresultat -38,6 14,5 -42,4 2,6
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -27,4 12,1
Hanforligt till minoriteten -15,0 -9,5
Totalt -42.4 2,6
Resultat per aktie, SEK -0,35 -0,05 -0,37 0,76
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a n.a n.a 0,76
Antal aktier vid periodens utgang 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomesnittligt antal aktier 104 148 555 104 148 555 104 148 555 62 204 443
Genomesnittligt antal aktier, inkl utspédning 104 148 555 104 148 555 104 148 555 62 204 443
Koncernens balansrakningar

MSEK 2011-12-31 2010-12-31
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 314,3 217,4
Projektfastigheter 597,5 451,7
Inventarier 2,0 55
Aktier och andelar 19,4 110,9
Uppskjuten skattefordran 20,7 21,6
Andra langfristiga fordringar 80,3 166,3
Summa anléaggningstillgangar 1034,2 973,4
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 58,6 93,2
Likvida medel 41,8 51,2
Summa omséttningstillgangar 100,4 144,4
SUMMA TILLGANGAR 1134,6 1117,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 510,5 552,9
Uppskjuten skatteskuld 16,1 10,2
Réantebarande skulder 563,4 510,6
Leverantdrsskulder 3,1 6,8
Ovriga skulder 3,5 4,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38,0 33,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1134,6 1117,8
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Koncernens férandring av eget kapital

MSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2011 2010 2011 2010
Eget kapital vid periodens boérjan 549,1 538,4 552,9 177,3
Foretradesemission 0,0 0,0 0,0 386,3
Emissionskostnader 0,0 0,0 0,0 -13,3
Periodens totalresultat -38,6 14,5 -42 .4 2,6
| Eget kapital vid periodens slut 510,5 552,9 510,5 552,9
Koncernens kassaflédesanalyser
MSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2011 2010 2011 2010
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -27,6 -6,3 -30,1 443
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet 38,8 -5,7 22,3 -134,6
Betald inkomstskatt 0,2 0,9 -0,3 0,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital 14 -11,1 -8,1 -89,6
Féréandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 2,7 13,7 13,2 40,2
Férandring av rérelseskulder -25,1 47,5 3,9 -110,4
Summa férandring av rérelsekapital -27,8 61,2 171 -70,2
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -16,4 50,1 9,0 -159,8
Investeringsverksamheten
Férvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5,2 -33,5 -9,5 -36,8
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,4 0,0
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -2,1 -0,3 -9,3 25,4
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7,3 -33,8 -18,4 -11,4
Finansieringsverksamheten
Foretradesemission 0,0 0,0 0,0 373,0
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0 0,0
Foérandring av langfristiga laneskulder 0,0 0,0 0,0 -207,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0,0 0,0 0,0 165,1
Periodens kassaflode -23,7 16,3 9.4 -6,1
Ingaende likvida medel 65,5 34,9 51,2 57,3
Likvida medel vid periodens slut 41,8 51,2 41,8 51,2
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Koncernens nyckeltal okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2011 2010 2011 2010
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Uthyrningsbar yta, kvm " 26 400 26 400
Bokfort varde fastigheter 911.,8 669,1
Uthyrningsgrad area, % 87,4 73,9
Finansiella nyckeltal
Soliditet, % 45,0 49,5
Skulder/Tillgangar 55,0 50,5
Réntetackningsgrad, ggr Neg 0,83
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 0,9
Avkastning pa eget kapital, % -7,19 13,53
Data per aktie samt aktiedata
Antal aktier vid periodens utgang, 104 148 555 104 148 555 104 148 555 104 148 555
Genomesnittligt antal aktier 104 148 555 104 148 555 104 148 555 62 204 443
Genomesnittligt antal aktier, inkl utspadning 104 148 555 104 148 555 104 148 555 62 204 443
Resultat per aktie. SEK -0,35 -0,05 -0,37 0,76
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 4,9 53 4,9 53
Utdelning, SEK 0 0
*) Inga potentiella aktier finns
Medarbetare
Genomsnittligt antal anstéllda 22 25 23 25
Antal anstéllda vid periodens slut 12 24 12 24
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Moderforetagets resultatrakningar okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
MSEK 2011 2010 2011 2010
Nettoomséttning 0,4 0,3 1,8 1,1
Driftoverskott 0,4 0,3 1,8 1,1
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,2 -0,3
Ovriga rorelsekostnader -10,3 -3,5 -21,4 -14,9
Nedskrivningar -94.7 -38,2 -94.7 -38,2
Rorelseresultat -104,7 -41,5 -114,5 -52,3
Finansnetto 24,9 77,4 19,6 62,6
Resultat fére skatt -79,8 35,9 -94,9 10,3
Skatt 0,0 0,0 0,0 -0,1
Periodens resultat -79,8 35,9 -94,9 10,2
Moderfoéretagets balansrakningar

MSEK 2011-12-31 2010-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 0,1 4,0
Finansiella anldggningstillgangar 659,8 706,4
Summa anléaggningstillgangar 659,9 710,4
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 360,8 320,7
Likvida medel 8,9 46,5
Summa omsittningstillgangar 369,7 367,2
SUMMA TILLGANGAR 1 029,6 1077,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 4443 4443
Balanserade vinstmedel -4,5 90,4
Summa eget kapital 439,8 534,7
Langfristiga skulder 563,6 510,8
Kortfristiga skulder 26,2 32,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 029,6 1077,6
Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Réantebarande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfért varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetédckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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